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Afstaða og byggingarlýsing
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Axlarás 106-110, Hafnarjörður
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Afstöðumynd

A. Almennt

Á lóðunum Axlarás 106-110, Landr. 234335,-36, 37 er fyrirhugað að byggja raðhús með 3 íbúðarhlutum,
á tveimur hæðum með innbyggðum bílskúr.

B. Notkun.
Húsið er ætlað og er sniðið að notkun fyrir allt að 6 manneskjum að jafnaði og telur aðalhönnuður að unnt sé að 
uppfylla öll atriði er lúta að föstum innréttingum. 

C.Fjöldi hæða og stærðir.

NAFN/HÆÐIR FLATAR.(A -Rými) FLATAR.(B -Rými) RÚMMÁL LÓÐARSTÆRÐ NHL
 Axlarás 106 221,9 m2 00,0 m2 759,7 m3 658,7 m2  0,34
 Axlarás 108 190,4 m2 00,0 m2 666,1 m3 358,6 m2 0,53                        
 Axlarás 110 223,5 m2 00,0 m2 764,5 m3 537,9 m2    0,41                                              
 
D. Stærðarhlutföll/bílastæði

stærðir Skv. lið C

Bílastæði: Við hvern íbúðarhluta eru 2 upphituð bílastæði.

E. Burðarkerfi

Sökklar, útveggir, berandi innveggir og stigar eru úr forsteyptum einningum. Þakplata og milligólf eru úr filigrin með ásteypulagi. Botnplata 
er staðsteypt.

F. Klæðning
Útveggir er forsteyptar samlokueiningar með 70 mm veðurkápu (steypt) að hluta til og standandi timburklæðningu að hluta. Veðurkápa er 
með sléttri áferð og máluð með ljósri málingu. Klæðningar skulu vera a.m.k. í flokki 2, sjá nánar í stafalið I. Þak er þétt með heilbræddum 
asfalt dúk, einangrað með XPS plasteinangrun, varið með dúk og fargað með harpaðri möl 80 mm, frágangur þaks uppfyllir grein 9.6.10 
og gr. 9.7.7. í byggingarreglugerð.

Gluggar og hurðir: Gluggar og hurðir eru verksmiðjuframleiddir úr ál/timbri, opnanleg fög eru úr áli. Gluggar og hurðir eru í dökkum lit. . 
Gluggar(gler) sem eru nær gólfi en 60 cm skal hafa öryggisgler sbr. gr. 12.4.3. BR. Umferðarbreidd útihurða er minnst 83 - 207 sm. og 
umferðarbreidd björgunaropa eru a.m.k 60x90 cm.

g. Handrið

Öll stigahandrið í stiga eru við stigaop og eru eingöngu öðru megin. Handriði eru úr stálpílórum. Hæð stigahandriða er 1,1 m með 
handlistum í 0,9 m hæð, mælt frá tröppunefi og lóðrétt að efri brún handlista, þar sem 50 mm gripbreidd er tryggð. Tryggja skal að op milli 
pílóra sé hvergi meiri en 89 mm. Svalarhandrið eru úr álprófílum, efri brún handriðs er 1,1 m frá svalargólfi.

H. Einangrun

Byggingarhlutar U-Gildi Einangrunarþykkt Gerð. Einamgrunar    
Útveggur 0,34 W/m²K 100 mm Plasteinangrun
Þak(Viðsnúið) 0,18 W/m²K 220 mm Plasteinangrun(XPS)
Botnplata 0,24 W/m²K 100 mm Plasteinangrun(EPS)
Gluggar 1,50 W/m²K Timbur/Ál
Hurðar 1,80 W/m²K Timbur/Ál
Sökkulveggir 0,34 W/m²K 75 mm Plasteinangrun(EPS)

Niðurstöður varmatapsútreikninga:
Heildarvarmatap á fermetra húss: 0,94 W/m² °C. Útreikningar skv. gr. 13.2.3.

 Innveggir og Innihurðir
Léttir innveggir eru úr einangrunarfylltum blikkstoðum sem klætt er af með tvöföldu lagi af gifsplötum. Loft er sandsparslað og málað. 
Innihurðir; umferðarbreidd innihurða skulu vera að lágmarki 80x200 sm og þröskuldarlausar.

J. Kerfisloft, Lagnir og lagnaleiðir.
Kerfisloft er ekki til staðar, lagnir og lagnaleiðir sjá stafalið K

K. Lagnir
Húsið er upphitað með gólfhitalögn. Neysluvatn og þrifalagnir eru plastlagnir.
Varmaskiptir er notaður fyrir heitt neysluvatn og er hann staðsettur við inntak húsins.
Hitastig á töppunarstöðum er hámark 60 til 65°C.
Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka og niður í grunnlagnakerfi húss.
Í öllum votrýmum skal koma fyrir gólfniðurföllum.
Gera skal ráð fyrir hleðslustöð fyrir rafbíla, staðsetning skv. uppdrætti A101.
Loftræsting: Húsið er loftað með nátturlegri loftræstingu með opnun glugga og hurða. Í aflokuðum rýmum ásamt eldhúsi og baði er vélræn 
loftræsting, loftræstirör geta verið um þak eða útvegg. Að öðru leiti er vísað í greinagerð lagnahönnuða.

I. Brunalýsing

Notkunarflokkur: Húsið er í notkunarflokk 3 skv. Gr 9.1.13. BR.
Húsið er eitt sjálfstætt brunnahólf. Húsið er skipt niður í 6 hólf með REI90 milli íbúðarhluta og EI60/ EI60-CS brunnahurð og vegg milli 
íbúðarhluta og bílskúrshluta. Í bílskúr eru allar klæðningar úr efni í flokki 1, og íbúðarhluti í a.m.k flokki 2, sbr. gr.9.7.3. BR. Þak er þétt 
með heilbræddum asfalt dúk, einangrað með XPS plasteinangrun, varið með dúk og fargað með harpaðri möl 80 mm, frágangur þaks 
uppfyllir grein 9.6.10 og gr. 9.7.7. í byggingarreglugerð. Koma skal fyrir 6L. léttvatns handslökkvitæki í bílskúr og í anddyri íbúðarýmis. 
Reykskynjarar samkvæmt BR 9.5.5. Í eldhúsi skal koma fyrir eldvarnarteppi. Flóttaleiðir úr hverjum íbúðarhluta eru um 2 svalahurðir og 
um aðaldyr hús, auk þess eru björgunarop um svefnrými neðri og efri hæða. 

Gluggahleri björgunaropa skal geta haldist í opinni stöðu við rýmingu, ljósop a.m.k 60x90 sm. Gluggahleri skal hafa öryggisbúnað sem 
hindrar opnun í max 89 mm, sem hindrar fallhættu barna. Að öðru leiti er vísað í grein 9.5.5. BR er varðar Björgunarop.

Aðgengi slökkviliðs/viðbragðsaðila er frá Axlarás og um aðaldyr húsa.

M.Hljóðvist

Hönnun miðast við hljóðflokk C, nánar má sjá í staðlinum sjálfum.

Milli íbúðarhluta er 55 dB krafa og er hann náður með tvöföldum vegg með 20 mm harðpressaðri steinull sem er einnig nýtur sem 
höggdempun frá aðliggjandi íbúðarhluta. Til að draga úr umferðarhávaða í svefnherbergjum er snúa að Ásvallarbraut er notast við 
misþykkt gler í samfellu sem er 6+20+4 mm sem gefur hljóðeinangrunina R'w 36 dB við þá glugga. Á gólfi er notast við högg og 
hljóðdeifandi dúk. 

N. Öryggisbúnaður
Ekki er annar öryggisbúnaður en sá sem er minnst á í stafalið I.

O. Tækjabúnaður

Ekki til staðar

P. Algild hönnun

Húsið er að hluta til hannað á grundvelli algildrar hönnunar s.s. efri hæð. Hægt er að uppfylla allar stærðarkröfur fyrir áætlaðan íbúafjölda. 
Öllum rýmiskröfum er hægt að uppfylla skilyrði um algilda hönnun með einföldum breytingum, s.s. með færslu léttra veggja, breyttum 
innréttingum og skápum, breytt opnun hurða o.þ.h. Baðherbergi eru með færanlegum innréttingum og þrepalausri sturtuaðstöðu. Varðandi 
lóðarfrágang, sjá stafalið Q.

Q. Frágangur lóðar

Notast er við hellur á bílastæði og aðkomu að aðalinngang og hellur við verönd á efri hæð að öðru leiti er gert ráð fyrir grasi. Skábrautir 
eru 2,5 - 4% á efra svæði sem er undir miðviðunarmörkum er varða hreyfihamlaða. Við lóðarmörk er notast við runna en frágangur við 
lóðarmörk skal þó vera í samráði við aðliggjandi lóðarhafa. Lýsing á lóð skal vera lágstemmd svo hún valdi ekki ljósmengun eða 
óþægindum fyrir aðliggjandi lóðarhafa sbr. 7.2.4. gr. BR. Ofanvatnslausnir: Bílastæði skulu vera með grashellum að hluta s.s. grashellur 
skulu/eru ekki heftandi fyrir hreyfihamlaða. Önnur svæði lóða eru gröslögð og lágvaxin gróður meðfram lóðamörkum að hluta til. Yfirfall er 
staðsett í garði að neðanverðu og tengt í heimæðatengingu regnvatns sbr. skipulag.

R. Sorp

Sorp skal vera skv. reglum sveitarfélags

S. Ýmis atriði

Bréfarifur: Á eða við aðalinngangsdyr er komið fyrir bréfrifu 25x260mm með neðri brún min 100 sm. frá yfirborði jarðar samkv.
ákvæðum B.R. gr. 6.13.1.

Rakamyndun: Rakamyndun í húsum orsakast meðal annars af kuldabrúm, óþéttum frágangi
rakavarna og af hreyfingarleysi lofts í innrýmum. Þarsem húsið er timburhús þykir ekki mikil hætta
á kuldbrúm, Varðandi hreyfingar lofts í innrýmum er tilmæli til ábúenda að lofta út og kynda upp hýbýlið.
Að öðru leiti er gerð skil á lausnum í sérhlutateikningum arkitekts sem mun fylgja
erindinu, þá eru sýndar deilimyndir hvernig komið er til móts við ágalla kuldabrúa og loftun burðarvirkis.

BYGGINGARLÝSING/GREINAGERÐ

Teikningaskrá - Aðaluppdrættir

Nr. Blað Verkhluti Dagsetning Teiknað Yfirfarið
Útgáfa

LýsingNr. Dags. Nafn
Aðaluppdrættir

1 L001 Afstaða og byggingarlýsing 24.06.2025 VÞS HI,VÞS
2 A101 Grunnmynd Jarðhæðar 24.06.2025 VÞS HI,VÞS
3 A102 Grunnmynd 1 hæðar 24.06.2025 VÞS HI,VÞS
4 A201 Útlit 24.06.2025 VÞS HI,VÞS
5 A301 Snið 24.06.2025 VÞS HI,VÞS
6 A601 Skráningartafla 24.06.2025 VÞS HI,VÞS

shs 07.10.25
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